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�� о компании

опыт работе более 10 лет (основана в 2008 г.) 


офис во Франкфурте-на-Майне 


кооперация с компетентными немецкими 

партнерами (нотариусами, налоговыми 

консультантами, адвокатами, 

застройщиками и т.д.)

Мы работаем из Франкфурта на Майне, благодаря чему все вопросы 

"под ключ" можем решать непосредственно в Германии: компетентно 

и конфиденциально!



2. направления

Мы продаем нашим клиентам только ликвидную недвижимость в экономически здоровых регионах Германии.


В городах: берлин, Франкфурт-на-Майне, Мюнхен, Гамбург, Штутгарт, Кельн, Дюссельдорф и их округа (радиус 20-30 км).  

Инвестиционные объекты как правило имеют долгосрочные арендные договора!

А также коммерческую и жилую недвижимость в  Австрии и Швейцарии.

коммерческая недвижимость жилая недвижимость для 

собственного использования 

и инвестиций
(отели, доходные дома,офисные центры, 
медицинские центры,торговые площади, 

девелоперские проекты, и др.)
(дома, виллы, квартиры, арендные квартиры 

или доходные дома в аренду)



3. услуги

открытие счетов в немецких банках для нерезидентов

регистрация предприятий (ГмбХ)

помощь в оформлении ВНЖ и др.

помощь в оформлении финансирования  

недвижимости для  нерезидентов в немецких банках

При желании покупателя недвижимости мы предоставляем профильные 

юридические конторы для проверки юридической чистоты объектов 

(Due Diligence) и качественных налоговых консультантов для дальнейшей 

успешной эксплуатации приобретенных объектов.

полное сопровождение на всех этапах сделок:
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4. почему немецкая недвижимость пользуется такой популярностью?

Германия показала свою 

подготовленность к любого плана 

турбулентностям в связи с грамотным 

руководством и продуманным 

законодательством страны.



На фоне сомнительного будущего евро 

и доллара (не говоря уже про рубль) 

инвестиции в ликвидную недвижимость 

были, есть и будут – надежной 

гарантией сохранения капитала.

сохранить и приумножить капитал;

вести бизнес в благоприятных 
условиях с минимизацией рисков;

гарантированный стабильный 
доход с регулярным повышением 
стоимости объекта

обеспечить спокойную, 

застрахованную от экономической 

нестабильности жизнь себе и своим 

детям в стране с высоким уровнем 

жизни;

цели инвесторов:
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5. Регион франкфурта-на-майне

финансовый центр Европы, где располагаются штаб-

квартиры крупнейших финансовых игроков Европы, 

включая Европейский Центральный Банк  и более 300 

немецких и международных финансовых компаний


и банков

здесь находятся Федеральный банк Германии, 

Франкфуртская биржа и Франкфуртская ярмарка, 

франкфуртский аэропорт -  один из наиболее 

загруженных международных аэропортов

Франкфурт является вторым городом Германии по 

уровню стоимости жизни и наличием 

высокооплачиваемых рабочих мест 

город является центром крупного региона-

метрополии Рейн - Майн с населением в 5,6 млн 

человек, второго по величине региона Германии

является транспортным узлом - удобное 

географическое расположение в самом центре 

Европы (несколько часов езды до Франции, 

Швейцарии, Австрии, Чехии, Голландии и др.)

1

2

4

3

5
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6. Доходность немецкой недвижимости

Германия – это страна надежного сохранения 
капитала от инфляции.

Жилая недвижимость приносит 
от 3 до 4 %  годовых.

Коммерческая недвижимость


– от 4 до 8 % годовых.

Капитализация за счет ежегодного роста в зависимости от региона в среднем на 7-10 % 

-  на жилую недвижимость  и на 5-7% - на коммерческую.
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+ Низкие кредитные ставки (от 1,6 % до 2,0%), 

которыми могут воспользоваться также не 

резиденты страны, позволяют повысить 

доходность объектов в среднем еще на 2-3 %.

В новостройках, как правило, доходность от аренды 

частной или коммерческой недвижимости ниже, чем во 

вторичном жилье. Но ликвидность таких объектов 

значительно выше, потому что вам не придется в 

ближайшие года инвестировать в  здание.

В целом доходность с учетом капитализации 

и кредита может достигать 10-12 %.
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7. расходы на приобретение недвижимости в германии

При калькуляции бюджета на приобретение недвижимости, кроме указанной в договоре 

стоимости  объекта, Вам надо  учитывать обязательные сопутствующие расходы:

Общие затраты составляют около 12 -14 % от стоимости объекта

Налог на приобретение недвижимости 

в Германии (Grunderwerbsteuer), 

варьируется в зависимости от 

Федеральной земли - от 3,5% до 6,5 %

Нотариальные услуги за юридическое 

оформление сделки - от 1,5 % до 2 %

Маклерские услуги- 3,5% - 6%

1 2 3
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возможность получения внж

приносить регулярный доход,

Ваше пребывание в Германии является 

необходимым условием для 

успешного ведения бизнеса

(другими словами, Ваш бизнес требует Вашего 
личного присутствия в Германии!)

Относительной гарантией получения 

ВНЖ являются инвестиции в Германию 

от 5 млн. евро в недвижимость, 

способную приносить от сдачи в 

аренду порядка 250 тысяч евро в год. 



Этот доход будет основанием 

обеспечения Вашего благополучия на 

территории Германии для немецких 

властей.

создавать рабочие места, 

Получения ВНЖ при покупке коммерческой недвижимости или по-другому "готового бизнеса":

Ваш бизнес должен быть интересен 

для экономики Германии:
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Второй вариант - это ведение активного бизнеса, т.е. 

создание рабочих мест и получения дохода такого же плана. 

На положительное решение вопроса, влияют многие другие, 

иногда индивидуальные факторы:

ведение активного бизнеса

образование претендента на ВНЖ

успешный опыт ведения бизнеса и др.

нание иностранных языков

Мы работаем с надежными имиграционными адвокатами, которые 

добросовестно выполняют свою работу и не дают пустых обещаний!
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налоги

Налог на доход от недвижимости

При сдаче недвижимости в аренду собственники 

платят налог на доход: физические лица — 

, юридические — 

.

подоходный налог налог 

с корпораций

С помощью грамотных 

 многие инвесторы-нерезиденты 

Германии структурируют налог на  доход 

от арендного бизнеса практически до нуля.

налоговых 

консультантов

Налог на владение недвижимостью

Владельцы недвижимости платят ежегодный 

налог на недвижимость (Grundsteuer), его 

стандартный коэффициент — около  0,35%.
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налоги

Налог при продаже

При продаже недвижимости


с момента ее приобретения оплачивается так 

называемый спекулятивный налог 

(Spekulationssteuer). Размер данного налога 

рассчитывается в рамках подоходного налога 

по итогам года,


в котором было поступление денег


от продажи недвижимости.

в Германии в течение десяти лет


Физические лица не платят налог на прирост 

капитала, если между покупкой и продажей 

недвижимости прошло более 10 лет, или если 

объект использовался исключительно 

для личного проживания минимум три года 

до продажи. Десятилетний период исчисляется 

от даты покупки до даты продажи 

недвижимости.

Средний размер подоходного налога


составляет около  30%.
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Преимущества инвестиций


в недвижимость Австрии

Устойчивая экономическая 
ситуация в стране

финансовая стабильностьвысокие стандарты жизни


и безопасность

 красивейшая природа и величественная архитектура городов






делают Австрию одной из самых популярных стран у инвесторов.

+



Особенности покупки недвижимости в Австрии

Теоретически каждый иностранец имеет право купить квартиру


в Австрии, однако на это необходимо получить разрешение специальной 

комиссии по распределению земель –


в среднем это занимает около 4 недель.

Граждане ЕС имеют те же права при покупке недвижимости,


что и австрийцы.
 В некоторых регионах для покупки недвижимости необходимо 

зарегистрировать юрлицо, при этом один из учредителей фирмы должен быть резидентом 

Австрии, а сама фирма должна регистрироваться


на территории государства.
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Если вы не являетесь гражданином ЕС


и не обладаете австрийским ВНЖ?

В данном случае можно оформить покупку на юридическое лицо, которое 

зарегистрировано в ЕС или создать фирму


для покупки недвижимости.
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Какими налогами облагается недвижимость


в Австрии для иностранцев?

услуги нотариуса (в среднем 1-2,5% от стоимости объекта);

налог Земельного регистра (им облагаются инвестиции


в недвижимость, процентная ставка – 1 % от стоимости объекта);

комиссионные агенту - около 4%,

Кроме того, в Австрии действует ежегодный налог на землю, величина 

которого определяется по кадастру.
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Особенности покупки недвижимости в швейцарии

Швейцария привлекательна для инвесторов со всего мира 


по тем же причинам, что и Германия и Австрия: идеальными 

условиями для жизни, ведения бизнеса, отдыха. 

И так как спрос на швейцарскую недвижимость очень высок -  власти ввели 

определенные ограничения для иностранцев.
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Особенности покупки 
недвижимости


в Швейцарии

Иностранцы, не имеющие, вправе приобрести в Швейцарии 

коммерческую недвижимость. Для покупки жилой 

недвижимости легче всего получить разрешение от властей 

кантона в курортных и небольших городах, где действуют 

расширенные квоты на продажу недвижимости.

Если вы уже владеете ВНЖ Швейцарии, то  приобретать 

недвижимость можно практически без ограничений.
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Особенности покупки 
недвижимости


в Швейцарии

Процедуры покупки недвижимости в Швейцарии


и оформление ВНЖ можно совместить


по государственной программе для финансово


независимых лиц.  

Данный вид ВНЖ можно получить на основании соглашения 

с властями об уплате ежегодного аккордного налога, сумма 

которого варьируется в зависимости от кантона, но в среднем 

составляет 250-300 тыс. швейцарских франков в год. 
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Расходы при покупке недвижимости в Швейцарии

Стоимость услуг нотариуса составляет

до 1 % от стоимости объекта.

Комиссия агентства недвижимости

— 3–5 %.

Сбор за передачу прав собственности на землю –

до 4%, он варьируется в зависимости от муниципалитета.

Внесение прав собственника в земельный реестр 

до 0,6% – опять же в зависимости от города, кантона.



Наши контакты: 

Встретиться с нами можно в офисе одной из высоток 

Франкфурта - Вестхафен Тауэр/Westhafen Tower,


заранее зарезервировав время встречи, по адресу:


Westhafen Tower, Westhafenplatz 1


60327 Frankfurt am Main


Deutschland

    STATE-SERVICE24



Tel: +49 (0) 69 13397813



Fax: +49 (0) 69 29922687



Mobil: +49(0) 17295 34 807



Ирен Верховецкая

обращайтесь, Будем рады помочь вам!

Mob: +49 17662391191

Mail: iren@estate-service24.de

Генеральный менеджер Estate-Service24

Aлександр Уфнаровский

Mob.:+49 1729534807

Mail: info@estate-service24.de

СЕО Estate-Servive24
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